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11.07.2013 Gespräch Regierung v. Ufr. wegen „Turnhalle“

01.10.2013 Nichtöffentliche Gemeinderatssitzung Vorgehensweise

14.10.2013 Vorstellung des geplanten Ablaufes für die Erstellung der
Machbarkeitsstudie in der öffentlichen Gemeinderatssitzung

29.10.2013 Gespräch

29.10.2013 Gespräch

08.11.2013 Gespräch wegen EFRE

12.11.2013 Gespräch

21.11.2013 Gespräch + Kreisbrandrat + Feuerwehr

02.12.2013 Gespräch H. Kraus wegen EFRE

11.12.2013 Werkbericht 01 in öffentlicher Gemeinderatssitzung

14.04.2014 Werkbericht 02 in nicht-öffentlicher Gemeinderatssitzung



Minimaler Grundriss einer Einfachsporthalle

► Turniergröße Korbball:
15x30 m + umlaufend 2 m Sicherheitsstreifen = 19x34 m
In Ausnahmefällen Unterschreitung der Spielfeldgröße bis
12x24 m + umlaufend 2 m Sicherheitsstreifen = 16x28 m
► Turniergröße Basketball:
15x28 m + umlaufend 3 m Sicherheitsstreifen = 21x34 m

03.02.2014 Abstimmungsgespräch mit TVO-
Vorstand (nicht öffentlich) mit 4 Varianten



V 5 Abbruch des Bestandes und Neubau an neuer
Stelle mit Vereinsheim



18.03.2014

Sondierungsgespräch und Werkbericht mit allen Vereinen von
Obertheres mit Bitte um Anmerkungen: Rücklauf TVO

Muss im weiteren
Prozess geklärt werden

„Tausch“ Turnhalle
und Vereinsheim
jederzeit möglich,
Aufgabe Planung



18.03.2014

Sondierungsgespräch und Werkbericht mit allen Vereinen von
Obertheres mit Bitte um Anmerkungen: Rücklauf TVO

► Planungsprozess

► Planungsprozess
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► Planungsprozess

► Planungsprozess



V 6 Abbruch des Bestandes und Neubau an gleicher
Stelle mit Vereinsheim



Investition über Kostenrichtwerte

V 5 und V 6
Abbruch des Bestandes und Neubau mit Vereinsheim

► Kosten ca. 2.603.000 – 3.003.000 €
Minimaler Grundriss inkl. Außenanlagen (ohne Kosten Vergrößerung
Korballfeld und Vereinsheim)

► Evtl. mögliche Fördermittel ca. 839.000 €

► Investitionen Gemeinde ca. 1.764.000 – 2.164.000 €

=
grobe Schätzungen von Einheitspreisen für Leistungspositionen.
Sie werden durch Auswerten von vergleichbaren Objekten nach
deren Fertigstellung ermittelt und bilden eine Grundlage für die
Schätzung voraussichtlicher Baukosten

Schärfe der Kostenrichtwerte +/- 30 %



V 7 Erhalt des Bestandes mit Umnutzung zum
Bürgerzentrum und Neubau einer Turnhalle



Investition über Kostenrichtwerte

V 7
Erhalt des Bestandes mit Umnutzung zum Bürgerzentrum und
Neubau einer Turnhalle

► Kosten ca. 4.133.000 – 5.274.000 €
Minimaler Grundriss inkl. Außenanlagen (ohne Kosten Vergrößerung
Korballfeld)

► Evtl. mögliche Fördermittel ca. 989.000 €

► Investitionen Gemeinde ca. 3.144.000 – 4.285.000 €



Ausgangssituation

Einnahmen

Ausgaben



V 1 Sanierung des Schafhofes

Bei Schadstoffbelastung Abbruch
des Hallenanbaues und Neubau
notwendig



V 2 Veräußerung des Bestandes oder

Abbruch und Nachverdichtung Wohngebiet



Investition über Kostenrichtwerte

V 1
Sanierung des Schafhofes (inkl. Platzfläche)

► Kosten ca. 454.000 – 624.000 €

► Evtl. mögliche Fördermittel ca. 112.000 – 150.000 €

► Investitionen Gemeinde ca. 342.000 – 474.000 €

V 1 - Alternative
Abbruch Hallenanbau und Schließung Öffnungen Schafhof mit Toren
(ohne Platzfläche)

► Kosten ca. 94.000 – 114.000 €

► Evtl. mögliche Fördermittel keine



Investition über Kostenrichtwerte

V 2
Veräußerung im Bestand

► Summe X muss durch Gemeinde festgelegt werden

V2
Nachverdichtung

► Kosten ca. 87.000 €

► Einnahmen aus Verkauf Bauplätze ca. 120.000 €

► Einnahmen Gemeinde ca. 33.000



V 1 Abbruch des Bestandes und Neubau auf gleichem
Grundstück ► Darstellung minimalster Grundriss

02.04.2014
Termin mit Regierung v. Ufr.:

Weiterer Platzbedarf für stützpunkt-
artige Funktionen Depot, Lager,
Werkstatt und Schlauchpflege für
Gesamtgemeinde
+ Problematik Nachbarschaft

> KO-Kriterium für Grundstück

► Neubau „Grüne Wiese“
► Kosten ca. 1.411.000 € (ohne Grundstückserwerb)
Minimaler Grundriss inkl. Außenanlagen ca. 1.100 qm
► Mögliche Fördermittel 166.500 €
► Investitionen Gemeinde ca. 1.244.500 €



V 2 Abbruch des Bestandes und Grundstücksteilung
mit innerörtlichem Bauplatz



EFRE-Programm 2014 – 2020 in Bayern: Ziel „Investitionen in Wachstum
und Beschäftigung“

Prioritätenachse Nachhaltige Stadt-Umland-Entwicklung

In Durchführung



19.12.2013



V 1 Sanierung und Umbau des Bestandes
und Neubau Feuerwehr



02.04.2014

Gespräch mit Herrn Grüner und Frau Reich, Regierung v.
Unterfranken, Sachgebiet Städtebau, Herr Weber, Fachberater
Regierung v. Unterfranken, Herr Hartling, 1. Kommandant und Herr
Mroz, 2. Kommandant Feuerwehr Obertheres wegen Viehhof V 1:

► Zu- und Abfahrt

► Fahrgasse mit Kurven

► Parken

► Weitere Anforderungen Feuerwehr

► Begegnungsfall Feuerwehr und Mensch bei Veranstaltungen



V 2 Sanierung und Umbau des Bestandes
und Neubau Feuerwehr



V 2 Sanierung und Umbau des Bestandes
und Neubau Feuerwehr

Begegnungsfälle



18.03.2014

Sondierungsgespräch und Werkbericht mit allen Vereinen von
Obertheres mit Bitte um Anmerkungen:

Rücklauf Frau Hymon Seniorenkreis Obertheres-Buch-
Horhausen

► Wunsch Barrierefreie Treppe vom Kahlberg zum 
Innenhof realisierbar, Rollstuhlgerecht aber nur mit einem
Aufzug zu erreichen
► Abtrag und Versetzung „Kulturhaus“ technisch möglich, 
aber nicht finanzierbar voraussichtlich

Rücklauf Frau Weigl

► Persönliche Gedanken zum Thema „Viehhof“ mit vor-
und Nachteilen etc.
► Siehe Handout



Investition über Kostenrichtwerte

V 2

► Kosten ca. 7.500.000 €

► Evtl. mögliche Fördermittel ca. 3.170.000 €

► Investitionen Gemeinde ca. 4.333.000 €

► Vorprojekt Voruntersuchungen ca. 30.000 – 50.000 € >
Förderung ca. 30-80 % aus Entschädigungsfond BLfD

► Erstellung Nutzungskonzept > 
Evtl. Förderung vorab aus EFRE (noch nicht geklärt)



Investition über Kostenrichtwerte

V 2

► Einsparungen durch Wegfall anderer Projekte / Investitionen
ca. 2.617.000 – 3.600.000 €

► Mehrkosten Viehhof ca. 1.706.000 – 733.000 €

► Aber: ca. 550 qm Bruttogeschossfläche (ohne Wohnscheune 
im Viehhof) mehr im Vergleich zur bestehenden Turnhalle und
ca. 1600 qm mehr Fläche im Vergleich zum Schafhof

MehrWert durch Mehrwert ?



Vorschlag weitere Vorgehensweise

► EFRE-Entscheidung im November 2014 abwarten

► Abstimmung mit Herrn Kraus, ALE Unterfranken und
Herrn Grüner, Sachgebiet 34 Regierung v. Ufr.

► Erstellung eines Zeitplanes Projekte durch Verwaltung
(EFRE-Umsetzung von 2015-2020!)

► Sollte EFRE scheitern, dann Beginn der Einzelprojekte

► Vorab Erstellung einer Dringlichkeits- und Prioritätenliste
durch Verwaltung



Gesamtbetrachtung

Die Gemeinde muss in den nächsten Jahren zwischen ca.

6.000.000 – 6.500.000 €
investiere, um die genannten Problemfelder zu lösen…

Einsparpotentiale

► Hochwertige Außenanlagen Turnhalle zu einem späteren Zeitpunkt
► Einrichtung Viehhof über LEADER-Förderung möglich

(50 % der Nettokosten) > entfällt woanders
► Sicherstellung Heizung Viehhof über Erweiterung Heizung Schule
► Planung Viehhof könnte noch weitere Fördermittelgeber

ermöglichen bzw. auch noch andere Fördersätze ergeben
► Ausbaustandards und Ausstattungen überprüfen
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