Erarbeitung einer Machbarkeitsstudie
als Entscheidungsgrundlage fur die
zuklUnftige  Innenentwicklung  bei

offentlichen Einrichtungen Im
Ortstell Obertheres
Werkbericht N der
Gemeinderatssitzung Theres
am 24.07.2014
referenten:

joachim perleth architekt, dipl.-ing. (fh), energieberater, SiGeKo

christiane wichmann architektin, dipl.-ing. (fh) und stadtplanerin



11.07.2013 Gesprach Regierung v. Ufr. wegen , Turnhalle*

01.10.2013 Nichtoffentliche Gemeinderatssitzung Vorgehensweise

14.10.2013 Vorstellung des geplanten Ablaufes fur die Erstellung der
Machbarkeitsstudie in der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung

29.10.2013 Gesprach

29.10.2013 Gesprach

08.11.2013 Gespréach wegen EFRE

12.11.2013 Gesprach

21.11.2013 Gespréach + Kreisbrandrat + Feuerwehr
02.12.2013 Gesprach H. Kraus @ Omerranien | T4 \wegen EFRE
11.12.2013 Werkbericht 01 in offentlicher Gemeinderatssitzung

14.04.2014 Werkbericht 02 in nicht-6ffentlicher Gemeinderatssitzung



03.02.2014 Abstimmungsgesprach mit TVO-
Vorstand (nicht dffentlich) mit 4 Varianten

Minimaler Grundriss einer Einfachsporthalle

» Turniergrof3e Korbball:

15x30 m + umlaufend 2 m Sicherheitsstreifen = 19x34 m
In Ausnahmefallen Unterschreitung der Spielfeldgrof3e bis
12x24 m + umlaufend 2 m Sicherheitsstreifen = 16x28 m
» Turniergrof3e Basketball:

15x28 m + umlaufend 3 m Sicherheitsstreifen = 21x34 m



V 5 Abbruch des Bestandes und Neubau an neuer
Stelle mit Vereinsheim



18.03.2014

Sondierungsgesprach und Werkbericht mit allen Vereinen von
Obertheres mit Bitte um Anmerkungen: Rucklauf TVO

Muss im weiteren
¢m— Prozess geklart werden

, Tausch” Turnhalle
und Vereinsheim
jederzeit moglich,
Aufgabe Planung



18.03.2014

Sondierungsgesprach und Werkbericht mit allen Vereinen von
Obertheres mit Bitte um Anmerkungen: Rucklauf TVO

8.
-

Sporthalle und Vereinsheim missten den Platz tauschen, dadurch hatte der Freisitz vor dem
Vereinsheim mehr Sonne fiir Biergarten. » Planungsprozess

Anordnung Turnhalle und Vereinsheim miussten nochmals tiberdacht werden.(Vereinsheim
nicht so lang, dafur breiter) » Planungsprozess

Die neue Sporthalle sollte mind. fiir Korballspiele geeignet sein.

Es sollten mind. 4 Umkleiderdume vorhanden sein, bei Uberschneidungen von
Sportveranstaltungen notwendig, sowie flr Schulsport, Lehrerumkleide usw.

Genligend Lagerraum auch fir Sportverein im Bereich der Sporthalle.

Das Vereinsheim sollte neben dem Wirtschaftsraum auch ein Nebenzimmer fir -

Spielerversammlungen und Jugendarbeit haben{ GroRe wenn moglich wie altes Vereinsheim)
Der TVO besteht auf ein Vereinsheim, Grundsttick , alte Turnhalle” im Besitz des TVO
Folgende Raume sollten noch vorhanden sein: Behinderten WC, Duschraum fur
Schiedsrichter, Buro flr Sportverein, Lagerraum fir Stihle Tische usw. .
Evtl. Sportflachen oberhalb der Schule einbeziehen fur Allwetterplatz? » Planungsprozess

Jugendclub kdnnte auch im Viehhof angesiedelt werden p Planungsprozess

10. Ein nochmaliger vor Ort Termin kdnnte evtl. kurzfristig mit dem TVO vereinbart

Entscheidung Gemeinde,
Abstimmung mit TVO und

Planungsprozess



V 6 Abbruch des Bestandes und Neubau an gleicher
Stelle mit Vereinsheim



Investition Uber Kostenrichtwerte

grobe Schatzungen von Einheitspreisen fur Leistungspositionen.
Sie werden durch Auswerten von vergleichbaren Objekten nach
deren Fertigstellung ermittelt und bilden eine Grundlage fir die
Schatzung voraussichtlicher Baukosten

Scharfe der Kostenrichtwerte +/- 30 %

V5undV 6
Abbruch des Bestandes und Neubau mit Vereinsheim

» Kosten ca. 2.603.000 — 3.003.000 €

Minimaler Grundriss inkl. Au3enanlagen (ohne Kosten Vergrof3erung
Korballfeld und Vereinsheim)

» Evtl. mogliche Fordermittel ca. 839.000 €

» Investitionen Gemeinde ca. 1.764.000 — 2.164.000 €



V 7 Erhalt des Bestandes mit Umnutzung zum
Blrgerzentrum und Neubau einer Turnhalle



Investition Uber Kostenrichtwerte

V7

Erhalt des Bestandes mit Umnutzung zum Bulrgerzentrum und
Neubau einer Turnhalle

» Kosten ca. 4.133.000 — 5.274.000 €

Minimaler Grundriss inkl. Au3enanlagen (ohne Kosten Vergrof3erung
Korballfeld)

» Evtl. mogliche Fordermittel ca. 989.000 €

» Investitionen Gemeinde ca. 3.144.000 — 4.285.000 €



Ausgangssituation

Der Schafhof wir in den Sommermonaten ( Marz bis September ) fir
Veranstaltungen genutzt. Die Auslastung liegt derzeit bei 6 - 8
Veranstaltungen im Jahr - die Kirchweih includiert.

In den Wintermonaten von 01.10 bis 28.02 erfolgt die Auslastung der
Halle als Stellplatz fiir Fahrzeuge und Boote, welche angemietet werden
koénnen.

Bestehende Toilettenanlage am Schafhof wurde im Jahr 2007 neu
errichtet in Hohe von ca.150.000€.

Erheblicher Sanierungsbedarf des Schafhofes

» Statische MalRnahmen notwendig

» Sldwand I6st sich und ist derzeit notdurftig durch den Bauhof
gesichert

» Kehlen Anbau anscheinend undicht

» Stutzbalken im Innenraum ist angebrannt und muss ausgetauscht

Ausgaben



V 1 Sanierung des Schafhofes

Bei Schadstoffbelastung Abbruch
des Hallenanbaues und Neubau
notwendig



V 2 Veraufl3erung des Bestandes oder

Abbruch und Nachverdichtung Wohngebiet



Investition Uber Kostenrichtwerte

V1
Sanierung des Schafhofes (inkl. Platzflache)

» Kosten ca. 454.000 — 624.000 €
» Evtl. mogliche Fordermittel ca. 112.000 — 150.000 €

» Investitionen Gemeinde ca. 342.000 — 474.000 €

V 1 - Alternative

Abbruch Hallenanbau und SchlieBung Offnungen Schafhof mit Toren
(ohne Platzflache)

» Kosten ca. 94.000 — 114.000 €

» Evil. mogliche Fordermittel keine



Investition Uber Kostenrichtwerte

V2
Veraul3erung im Bestand

» Summe X muss durch Gemeinde festgelegt werden

V2

Nachverdichtung

» Kosten ca. 87.000 €

» Einnahmen aus Verkauf Bauplatze ca. 120.000 €

» Einnahmen Gemeinde ca. 33.000



V 1 Abbruch des Bestandes und Neubau auf gleichem
Grundstlck » Darstellung minimalster Grundriss

02.04.2014
Termin mit Regierung v. Ufr.:

Weiterer Platzbedarf fur stitzpunkt-
artige Funktionen Depot, Lager,
Werkstatt und Schlauchpflege fur
Gesamtgemeinde

+ Problematik Nachbarschaft

> KO-Kriterium fir Grundstick

» Neubau , Grine Wiese*

» Kosten ca. 1.411.000 € (ohne Grundstlckserwerb)
Minimaler Grundriss inkl. Au3enanlagen ca. 1.100 gm
» Mdgliche Fordermittel 166.500 €

» Investitionen Gemeinde ca. 1.244.500 €



V 2 Abbruch des Bestandes und Grundstucksteilung
mit innerdrtlichem Bauplatz



EFRE-Programm 2014 — 2020 in Bayern: Ziel ,Investitionen in Wachstum
und Beschéftigung®

Prioritatenachse Nachhaltige Stadt-Umland-Entwicklung

In Durchflihrung

UINSELLUlly — UINSeLLLUlly RKUNKIELIEe! rriOjenLe i ueil nuriindrien uei
ausgewahlten Kooperationen ab 2015
— Forderung durch zustandige Fachministerien

» Kommunen kénnen eine Forderung von 60-80% erreichen!!! (80% nur bei finanzschwachen
Kommunen)

» Davon 50% EU-Mittel, restlicher Prozentsatz durch Freistaat Bayern

» Verknupfung der Mittel moglich z.B. EFRE Gebaudehulle und LEADER Ausstattung



19.12.2013



V 1 Sanierung und Umbau des Bestandes
und Neubau Feuerwehr



02.04.2014

Gesprach mit Herrn Griner und Frau Reich, Regierung v.
Unterfranken, Sachgebiet Stadtebau, Herr Weber, Fachberater
Regierung v. Unterfranken, Herr Hartling, 1. Kommandant und Herr
Mroz, 2. Kommandant Feuerwehr Obertheres wegen Viehhof V 1.

» Zu- und Abfahrt

» Fahrgasse mit Kurven

» Parken
» Weitere Anforderungen Feuerwehr

» Begegnungsfall Feuerwehr und Mensch bei Veranstaltungen



V 2 Sanierung und Umbau des Bestandes
und Neubau Feuerwehr



V 2 Sanierung und Umbau des Bestandes
und Neubau Feuerwehr

Begegnungsfalle



18.03.2014

Sondierungsgesprach und Werkbericht mit allen Vereinen von
Obertheres mit Bitte um Anmerkungen:

Ricklauf Frau Hymon  Seniorenkreis  Obertheres-Buch-
Horhausen

» Wunsch Barrierefreie Treppe vom Kahlberg zum
Innenhof realisierbar, Rollstuhlgerecht aber nur mit einem
Aufzug zu erreichen

» Abtrag und Versetzung ,,Kulturhaus* technisch moglich,
aber nicht finanzierbar voraussichtlich

Rucklauf Frau Weigl

» Personliche Gedanken zum Thema ,,Viehhof*“ mit vor-
und Nachteilen etc.
» Siehe Handout



Investition Uber Kostenrichtwerte

V2

» Kosten ca. 7.500.000 €
» Evtl. mogliche Fordermittel ca. 3.170.000 €
» Investitionen Gemeinde ca. 4.333.000 €

» Vorprojekt Voruntersuchungen ca. 30.000 — 50.000 € >
Forderung ca. 30-80 % aus Entschadigungsfond BLfD

» Erstellung Nutzungskonzept >
Evtl. FOorderung vorab aus EFRE (noch nicht geklart)



Investition Uber Kostenrichtwerte
V2

» Einsparungen durch Wegfall anderer Projekte / Investitionen
ca. 2.617.000 — 3.600.000 €
» Mehrkosten Viehhof ca. 1.706.000 — 733.000 €
» Aber: ca. 550 gm Bruttogeschossflache (ohne Wohnscheune

Im Viehhof) mehr im Vergleich zur bestehenden Turnhalle und
ca. 1600 gm mehr Flache im Vergleich zum Schafhof



Vorschlag weitere Vorgehensweise

» EFRE-Entscheidung im November 2014 abwarten

» Abstimmung mit Herrn Kraus, ALE Unterfranken und
Herrn Gruner, Sachgebiet 34 Regierung v. Ufr.

» Erstellung eines Zeitplanes Projekte durch Verwaltung
(EFRE-Umsetzung von 2015-2020!)

» Sollte EFRE scheitern, dann Beginn der Einzelprojekte

» Vorab Erstellung einer Dringlichkeits- und Prioritatenliste
durch Verwaltung



Gesamtbetrachtung

Die Gemeinde muss in den nachsten Jahren zwischen ca.

6.000.000 — 6.500.000 €

iInvestiere, um die genannten Problemfelder zu l6sen...

Einsparpotentiale

» Hochwertige Auldenanlagen Turnhalle zu einem spateren Zeitpunkt
» Einrichtung Viehhof Uber LEADER-Forderung moglich
(50 % der Nettokosten) > entfallt woanders
» Sicherstellung Heizung Viehhof Uber Erweiterung Heizung Schule
» Planung Viehhof konnte noch weitere Fordermittelgeber
ermdglichen bzw. auch noch andere Fordersatze ergeben
» Ausbaustandards und Ausstattungen Uberprifen
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