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Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplan.
gestitzt auf SatzungsbeschluB vom jZSEP .1.9,330, BauGB bzw. BBauG

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gem. Art. 23 der Gemeindeordnung fur

den Freistaat Bayern i.d.F. vom 21.11.1985 (GVBL S. 677) wadS—1-Abs—3-Bayge-
_-...;_..._..-,,._...__...'_.-!......-.!__-..‘.;—3-:-.-........_...'.:.-_-:.-.:___.-_......;..._._.-:.:.._:.:.‘_ § 2 Abs - 1 BU ndes bauge*

l setz (BBauG) i.d.F. vom 16.08.1976 (BGB1 I S. 2257). Der Bebauungsplan wurde am
12 SEP. 198821s Satzung beschlossen.

Die Festsetzungen beruhen auf Art. 25 GO, &S=BauGB—undieder § 9 BBaul, der Bau-
nutzungsverordnung vom 15.09.1977 (BGB1 I S. 1763), Art. 91 Bayer. Bauordnung
i.d.F. vom 06.08.1986 (GVB1 S. 214) unter Berilicksichtigung der Planzeichenveror-
dung 1981 und den Planungshilfen fiir die Bauleitplanung.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FOR DEN GELTUNGSBEREICH

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Die Art der baulichen Nutzung des Baugebietes "“Steinsacker" wird entsprechend
der BauNVO § 6 als Mischgebiet (MI) festgesetzt.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

~ Grundfldchenzahl = GRZ 0,3
i GeschoBflachenzahl = GFZ 0,5
|
| 1.0 Festsetzungen iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
1.1 Die Gebiude sind als Putzbauten zu erstellen. Sichtbetonoberflachen,

Sichtmauerwerk und Holzverkleidungen sind in Teilbereichen zulassig.
Grundsitzlich sind keine grellen disharmonischen Farben zugelassen,
sondern nur sogenannte Erdfarbtdne;

Fassadenmalereien sind unzuladssig.

L 3.9 Die Dacher sind als Satteldach auszufiihren.
’ 1.3 Dachdeckungsmaterial: einheitlich naturrote Ziegel.
1.4 Bei ausgebauten Dachgeschossen sind Dachgauben (Dacherker) zuldssig.

] Die Summe der Dachgaubenbreite darf 2in Drittel der Firstldnge nicht
l iiberschreiten. Einzelbreite der Dachgauben max. 2,00 m. Der Abstand vom
Giebelortgang muB mind. ein Fiinftel der Dachldnge (Hauptgebaude) betra-
gen. Dachgauben mit stehenden Fensterformaten.

L::5 Dachiiberstinde traufseitig bis max. 40 cm, giebelseitig bis max.
30 cm.
1.6 Es sind stenende Fensterformate zu wahlen. GroB8fldchige Fenster sind zu

untergliedern. Glasbausteinflachen sind unzuldssig.

‘ 1.7 Balkonbriistungen und sonstige Geldnder sind aus Stahl oder den unter
Pkt. 1.1 genannten Materialien herzustellen.

Nebenanlagen §9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG), At I/ Say&0
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3.0

Garagen sind freistehend oder am Haus angebaut zugelassen.
Die Errichtung ist nur innerhald der iberbaubaren Grund-
sticksfldchen zuldssig. Garagengebdude miissen von der Dach-
form her mit der Form des Hauptdaches Ubereinstimmen. Abwei -

chungen der Dachneigung bis 5° zum Hauptdach sind zuldssig. i .

Grenzgaragen, die mit der Nachbargarage zusammengebaut wer-
den, missen 1in gestalterischer Hinsicht und in ihren Abmes-
sungen eine bauliche Einheit bilden.

Absperrketten und Tore zwischen offentlicher Verkehrsfliche
und Garagenzufahrt sind unzuldssig

Der Bodenbelag der Garageneinfahrt ist aus dem gleichen Mate-
rial herzustellen, wie der angrenzende, &ffentliche Gehweg.

Grunflidchen§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20. 25 BBauG)

3.1

4.0

Das in der Zeichenerkldarung zu diesem Bebauungsplan angegebe-
ne Pflanzgebot gilt als zwingender Bestandteil des Bebauungs-
planes. Geringfigige Standortdnderungen sind mdglich. Gelan-
deunterschiede sind auf dem Geldnde durch Béschungen auszu-
gleichen. Auffdllig steile B8dschungen und Abgrabungen sind
unzuldssig.

Die Boschungen sind mit heimischen Hecken und Striuchern zu
bepflanzen. Im ibergangsbereich vom Baugebiet in die offene
Landschaft ist eine 3,0 m breite durchgehende Wind-
schutzpflanzung anzulegen.

Pflanzen: heimische Laubbdume, Striucher und Hecken.

Soweit kein Pflanzgebot dargestelit ist, ist mind. ein hoch-
stammiger Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten . ( pro Bauporzelie)

Einfriedungen
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6.0

Zur offentlichen Verkehrsfldche:

Holzlattenzdune ohne Sockel, Bruchsteinmauern oder geputzte
Mauerscheiben. Hohe max. 1,00 m

Maschendrahtzaun ist nur zwischen den Baugrundsticken
zuldssig:

Sockel: max. 0,15 m

Zaun: max. 0,95 m.

Miilltonnen sind in geschlossenen Boxen oder in den Garagen
unterzubringen.

Hohenfestsetzungen nach(§ 9 Abs. 2 BBauG)

6.1
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6.3

7.0

8.0

Traufhohe bergseitig max. 3,0 m ab OK-Geldnde

Dachneigung 40°- 52°

Kniestdcke werden bis maximal SO0 cm zugelassen.

Flachen fiir die Herstellung des StraBenkdrpers, Béschungen
die sich beim StraBen- und Wegebau ergeben sind im 3ebauungs-
olan nicht gesondert ausgewiesen. Diese werden liberwiegend
auBerhalb des offentlichen Grundes angelegt und sind von den
Anliegern zu dulden, sie gehdren zu den Baugrundstiicken. Ent-
schadigungsanspriiche ergeben sich hieraus fiir die betroffenen
Eigentiimer nicht.

Soweit Bodenfunde auffreten, sind diese
umgehend der Gemeinde anzuzeigen.

Zeichenerkldrung zu den planlichen Festsetzungen

1.0 Nutzungsschablone
A) Art der baulichen Nutzung
A | B 8) Zahl der vollgeschosse
'E?“]j‘ €) Grundflachenzahl GRZ
— 1 — D) GeschoBflachenzanl GFZ
E F E) Dachform
F) Bauweise
2.0 Abgrenzung (nach § 9 Abs. 7 BBauG)
wm mmmmw Geltungsbereich nach § 9/7 BBauG
~~~~~~~ Neue Grundstiicksgrenzen als mdgliche Teilung
3.0 Art der baulichen Nutzung (89 Abs 1Nr18B8auG, §&1-1 BauNvO)
Mischgebiet nach § 6 Bau NVO mit den in
Ml den textl. Festsetzungen genannten Gestaltungs -
festsetzungen zur Erhaltung einheitlicher
baugestalterischer Absichten
4.0 MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 8BauG §515#Baunvo O
Zahl der Vollgeschosse als E, E + D zuldssig.
I (E = ErdgeschoB; D = DachgeschoB)
0'3 Grundflachenzahl GRZ § 19 BauNv0
/¢ -
i[]@ GeschoBflichenzahl GFZ § 20 BauNv0
5.0 Bauweise(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG § 22 BauNV0)
@) Offene Bauweise |§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVvO)
ZZES Nur Einzelhduser zuldssig
SD Dachform: Satteldacher
Dachneigung- 40° 5°°
6.0 Uberbaubare Grundstiicksfldchen(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG § 238cuhv0

B Mogliche Modellstellung innerhalb der iberbaubaren
3 Grundstiicksflachen mit vorgegebener zwingender Haupt-

firstrichtung.

== Baugrenze(§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO]

7.0 Stellplatz- und Garagenfldchen(§ 9 Abs. 1 NriBBauG,
£ 12 Abs.1 BauNVO'
| Garagenflichen in Hauptbaukérper einbezogen bzw.
| als Anbau oder Neubau in Verbindung an den Haupt-
baukdrper. Grenzbebauung ist fiir Garagen zuldssig.
Stellpldtze sind auf den Grundstiicken den Garagen-
einfahrten vorgelagert.
8.0 Verkehrsflachen(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)
24 0Offentliche Verkehrsflichen mit MaBangaben
“=% — Fahrverkehr und FuBginger
==$=—x= Offentliche FuBwege
9.0 Grinflachen!§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 BBauG)
Private Grinfldchen
O e Pflanzgebot von Einzelbdumen oder Gruppen
(Hochstdmme) fiir die Gestaltung des StraBenraumes,
Erhaltung bzw. Ergdnzung von best. Griinglrteln so-
wie als Abgrenzung zur freien Landschaft. Pflanzge-
bot gilt fiir 6ffentliche und private Griunflachen.
Pflanzgebot fir Laubgehdlze {(kleinkronige Bdu-
@ @ nme und Strducher) zur Begrinung der B3&schungen und
Eingriinung der Grundstiicksgrenzen.
Nife ~He ront lat-]
10.0 Hinweise
_, Haupt- und Nebengebdude
87113 Flurstiicksnummern
——o—— Bestehende Flursticksgrenzen
227—— Hihenschichtlinien (Meterlinien)
2] Bauparzellennummern
—+—— Ver- und Entsorgungsleitungen
AA Stellplatz/Einfahrt
c Trafostation
Ahmeriung
1.0 Das Baugebiet liegt innerhalb der weite-

1.1

ren Schutzzone der Wassarversorgung der
Stadt Schweinfurt bzw. der Thereser-Grup-
pe. Eine Bebauung ist hier nur zuldssig
bei AnschluB an eine zentrale Abwasserbe-
seitigung.

Bei der Lagerung von Heizdl sind folgende
Anforderungen zu beachten:

Die Auffangwannen sind entweder aus
Stahlbeton mit einer Betonglite von mind.
B 25 zu erstellen, wenn es sich nicht um
eigens zugelassene Lagerbehd@lter handelt.
Auffangwannen aus Mauerwerk mit Putz und
3fachem Anstrich sind nicht zuldssig. Die
Lagerbehdlter sind mit einer Oberfillsi-
cherung, bei unterirdischer Lagerung zu-
satzlich, doppelwandig auszubilden.

Im ibrigen sind die Auflagen der Schutz-
gebietsverordnung einzuhalten.

e

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom B2.82.1387 beschlossen, fur das !
Gebiet ‘Steinsdcker’ einen Bebauungsplan aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluf
wurde gemaB § 2 Abs. | BBauG am 23.84.1987 ortsublich bekannt gemacht.

ter

Die Bir erheteihgung em, . _ .
§2 a BBauG hat am ! .33.1389 stattgefunden.

..............

1.Burgerme|

Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom 27,85.1987 wurde mit der Begrindung
aufgrund des RAusiegungsheschiusses des Gemeinderates vom 13.84.1967 gemaB
' - : " 2 a Abs. 2 BBauG in der Zeit
vom Q. AUG BB bis (6. SEP. B8 sffentlich ausgelegt.
Die dffentliche Auslegung wurde am 2B JULl 88 bekannt gemacht.

Die Gemeinde Theres hat mit BeschluB des Gemeinderates vum/ﬂ-?afd’ . den
Bebauungsplan i.d.F. vom 19.04 1988 gemas § 1@ BauGB als Satzung beschlossen.

. Birgermei

Angegeverfanendhenshntanes, wnda dunshgefohrt/erteit.

HaBbarge gemaB § 11 Abs. 1 Baugeseizbuch
angezeigt worden.
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& T!Fuﬁfh@! Bds ﬁ-ﬁ;ei guerfahrens/. Ib: ekt des Bebauungsplanes/
wurde am 19 .0KT..B8 gen §gl“%.3§_§}gﬁ&_';cr sublich bekgnn%gemacht. DergBehauungsplan
mit Begrindung wird zu 'd'ég\ L&‘(}a@ggy[h tstunden 1n der ..........
zu jedermanns _Einsicht\fé;{g‘ halteund Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben, Der Beb M@ 36t damit rechtsverbindlich.

Fuf die Rechtsfolgen des § 49-Abs. 5 BauGB sowie des § 215 Abs. | und 2 BauGB
1st hingewiesen worden.
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! Vorhabenstriger: Gemeinde Theres Plan—Nr.: 1
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