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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DEN GELTUNGSBEREICH

1.0

2.0

3.0

4.0
4.1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Ziffer 1 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung des Baugebietes "Einkaufsmarkt — Vollsortiment”
wird entsprechend § 11 BauNVO als Sondergebiet festgesetzt.

SO Sonstige Sondergebiete

Einkaufsmarkt
Vollsortiment

Den folgenden Festsetzungen liegen die schallimmissionstechnischen Untersuchungen der
"Ingenieurbiiro fiir Bauphysik Wolfgang Sorge GmbH”, Niirnberg, Bericht 11677.2 zugrunde.

Das Sondergebiet ist hinsichtlich seiner zuldssigen Gerduschemmissionen eingeschrdnkt.
Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emmissionskontigente Lgx nach DIN 45691 weder tags

(6.00 — 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 — 6.00 Uhr) liberschreiten:

Einkaufsmarkt Schallemmissionskontigent gemaR DIN 45691
LEK in dB
tags 6.00 - 22.00 Uhr nachts 22.00 - 6.00 Uhr

59 44

SO Einkausmarkt -
Vollsortiment

Richtungssektoren A bis E (aus Schallimmisionen in der Bauleitplanung des Ingenieurbiiro
flir Bauphysik GmbH Wolfgang Sorge vom 04.12.2012) fiir die sich die
Emmissionskontingente Lgx um die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten
Zusatzkontigente erhohen:
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‘ Bezugspunktpunkt
’ (R 4388340, H 5543529)
| s Sektorgrenze |
Planinhalt : | Bezugsfliche Schallemissionskontingent |
Lageplan @ Immissionsort
Vorgeschlagene Sektoreneinteilung fiir die x
|| richtungsabhéngigen Zusatzkontingente ||
MaBstab 1:2000 Coopight:
?-—122,0,,—40_—:6-“% Geobasisd.aten (c) Bayerische Vermessungsverwaltung, 2013
| l |
Richtungssektor Sektorgrenzen Zusatzkontigent gemaR DIN 45691, Anhang 2
in © LEK,ZUS. indB
Anfang Ende tags 6.00 - 22.00 Uhr | nachts 22.00 - 6.00 Uhr
A 30 82 0 0
B 82 127 1 1
C 127 254 6 1"
D 254 299 3 3
E 299 30 1

Hinweis: [Die Winkelangaben in der Tabelle beziehen sich auf den folgenden Bezugspunkt
im GauB—Kriiger—Koordinatensystem:
x = 4388340 (Rechtswert) / y = 5543529 (Hochwert)
Die Richtungsangabe ist wie folgt definiert:
Norden 0° / Osten 90° / Siiden 180° / Westen 270°]

Das Zusatzkontigent L gy .5 ist als konstanter Wert fiir den gesamten Sektorwinkel
anzusetzen. Die zuldssige Gesamtemmission errechnet sich aus der Summe des Schall—
emmissionskontigentes Lgx und des Zusatzkontigentes Lgy,,s im jeweiligen Sektor.

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006—12, Abschnitt 5, wobei in

den Gleichungen (6) und (7) fiir die Immissionsorte j im Richtungssektor k

Legg durch Lgg; + Lpcausk 2Zu ersetzen st

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes,
wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert nach TA—Ldrm um mindestens
15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Hinweis: [Der Nachweis der Einhaltung ist mit dem Bauantrag oder vor Baubeginn
zu erbringen.]

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Ziffer 2 BauGB, § 17 BauNVO)
Das MaB der baulichen Nutzung im Baugebiet wird wie folgt festgelegt:

Grundfldchenzahl (GRZ) 0,8 max. Verkaufsfliche 1290 m?

Zahl der Vollgeschosse |

Bauweise

Als abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO wird die offene Bauweise
festgelegt, wobei die Ldnge der Gebdude mehr als 50m betragen darf.
Nach 50m ist eine architektonische Gliederung vorzusehen.

Hohenfestsetzungen (§ 9, Abs. 2 BauGB)

Die max. zuldssige First— bzw. Gebdudehdhe (Oberkante Attika) betrdgt 8,0 m,
gemessen an der FassadenauBenkante, am tiefsten Punkt des natirlichen Geldndes.

5.0 Festsetzung Uber die auBere Gestaltung baulicher Anlagen

5.1 Zur Bedachung darf nur Material verwendet werden das nicht zu erhohten
Anforderungen in Bezug auf die Regenwasserbehandlung fihrt.

6.0 Stellpldtze und Garagen (§ 12 BauNVO)

6.1 Stellpldtze und Garagen zum Vollzug des Art. 47 BayBO sind unter Einhaltung der
Verordnung iber den Bau und Betrieb von Garagen sowie die Zahl der
notwendigen Stellpldtze GaStellV, in der jeweils giiltigen Fassung, zu errichten.

6.2 Bei der Anlage der Zufahrten ist auf vorhandene Beleuchtungsmaste
sowie auf Ver— und Entsorgungsleitungen zu achten.

7.0 Einfriedungen
Einfriedungen sind grundsdtzlich dem Geldndeverlauf anzupassen.

Zugelassen sind Einfriedungen mit einer Hohe von maximal 2,00m.

8.0 Hinweise
8.1 Bodenfunde

Auftretende Funde von Bodenaltertiimern sind nach den gesetzlichen Bestimmungen
unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalschutz oder der Unteren Denkmalschutz—
behdrde zu melden und die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort unverdndert
zu belassen.

8.2 Abwasserbeseitigung

Das Einzugsgebiet des Umgriffs des Bebauungsplanes wird im Trennsystem entwdssert.
Es ist mit Hangschichten— oder Druckwasser zu rechnen. Eine Ableitung dieses
Schichtenwassers oder von Drainwasser in die Kanalisation ist nicht zuldssig.

Die DIN 1986—100 und die DIN EN 12036 sind zu beachten ebenso wie die
gemeindliche Entwdsserungssatzung.

8.3 Schallimmissionsschutz

Im Bebauungsplan wurden Schallemmissionskontingente festgesetzt, welche im Beurteilungs—

zeitraum "tags” (6.00 — 22.00 Uhr) einen weitgehend uneingeschrdnkten Gewerbebetrieb
im Plangebiet zulassen, insbesondere dann, wenn die Gerduschemmissionen vorrangig
nach Siiden gerichtet abgestrahlt werden.

Die festgesetzten Emmissionskontingente liegen im Beurteilungszeitraum “nachts”
(22.00 — 6.00 Uhr) unter den Anhaltswerten, welche die DIN 18005 fiir Gewerbegebiete

ohne Emmissionsbegrenzung angibt. Es wird daher empfohlen, bereits im Planungsstadium

auf eine entsprechende Orientierung von Gerduschquellen (z. B. Technische Anlagen,
Anlieferzonen, Liiftungsdffnungen) zu achten und die Abschirmwirkung von Gebduden
zu nutzen.

9.0 Textliche Festsetzung der Grinordnung
9.1 Schutz des Bodens

Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern
(DIN 18915/3). Bei Lagerung iiber 8 Wochen ist der Oberboden zum Schutz
gegen Erosion zwischenzubegriinen.

9.2 Versickerungsfordernde MaBnahmen

Die Belagswahl fir die Freifldchen hat sich primdr — sofern keine Grundwasser—
gefdhrdung besteht und keine funktionalen Griinde zwingend entgegenstehen — auf
die Verwendung versickerungsgiinstiger Beldge, wie z.B. Pflaster mit Rasenfuge,
Rasengittersteine, Schotterrasen auszurichten.

ZEICHENERKLARUNG ZU DEN PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl GRZ

maximale Verkaufsfldche

Bauweise
Gebdudehdhe / Firsthdhe
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1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches — BauGB)

Sondergebiete
(§ 11 BauNVvO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16/17 BauNvO )

I Zahl der Vollgeschosse
0,8 Grundfldchenzahl GRZ § 19 BauNVO
1 290 m2 maximale Verkaufsfldche
GH = 8,0  Gebdudehshe § 18 BauNVO
FH = 8,0  Firsthshe § 18 BauNVvO

3. Bauweise und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO )

a abweichende Bauweise
Baugrenze

————————————— Baugrenze — Stellpldtze

4. Fldachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich
der Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser,

sowie fur Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Fldche fiir die Abwasserbeseitigung

Abwasser — Regenriickhaltebecken

5. Fldchen fur das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(000000 2—reihige Hecke aus Ligustrum vulgare, Wuchshohe min. 200—-250 cm
Pflanzqualitdt 8—12 Triebe, Lieferhohe 100—150 cm

6. Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Bdumen, Strducher und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

‘ zu erhaltender Baum
~ zu erhaltende Randeingriinung

/. Sonstige Planzeichen
7.1 Festsetzungen

m— mmm mmm mmm mmm (Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(nach § 9 Abs. 7 BauGB)

7.2 Hinweise

[ 1 bestehende Neben— und Hauptgebdude

142/8 best. Flurstiicksnummern

\L best. Grundstiicksgrenzen
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NR. | ANDERUNGSVERMERK GEA. NAME | GEPR. | NAME
PROJEKT NR. PLANUNGSSTAND PLAN NR. ANLAGE
0242 Fassung vom 16.09.2014 1 Begrindung
MASSTAB: B e b auungsp | an NAME DATUM
ENTW. | Stubenrauch Juli 12
1:1000 GEZ. Pfaff Juli 12

GEPR. | Stubenrauch | Aug. 12

VORHABEN: noEd
Gemeinde Theres HS §<>

Gemeindeteil Obertheres NGENIEURBORO
"Sondergebiet Einkaufsmarkt - Vollsortiment"| s+ BENRAL CH

SCHLOSSBERG 3
"ALTES AMTSGERICHT"

LANDKREIS: HaBberge 97486 KONIGSBERG |. BAY.

VORHABENSTRAGER:
Gemeinde Theres
RathausstraRe 3

TEL. 09525/98293-0 - FAX 98293-9
ISE'KDENIGSBERE@T'DNLINE.DE

16.09.2014
97531 Theres 11.06.2013 Ha Hibownd
16.09.2014 | 13.08.2012 / 11.06.2013 13.08.2012 (h Cercau
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Gemeinde Theres

Gemeindeteil Obertheres

Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan
"Sondergebiet Einkaufsmarkt - Vollsortiment"

Die Gemeinde Theres hat in ihrer Sitzung vom 13.08.2012 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Sondergebiet Einkaufsmarkt — Vollsortiment” gemdB BauGB beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB wurde ortsiiblich am __.__.____ bekanntgemacht.

Theres, .ovvvvvvevieieeiniinnnns

1. Blirgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemdB § 3 Abs. 1 BauGB und der Behdrden
gemdB § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom . bis

1. Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung i. d. F. vom __.__.____ wurde gemdB
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __.__.____ bis __.__.____ offentlich ausgelegt.
Gleichzeitig wurden die von den Anderungen bzw. Ergdnzungen beriihrten Behdrden

gemdB § 4 Abs. 2 am Verfahren beteiligt.

1. Blrgermeister

Die Gemeinde Theres hat am __.__.____ den Bebauungsplan i. d. F. vom __.__.____
als Satzung gemdB § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der BeschluB des Bebauungsplanes durch die Gemeinde Theres vom __.__.____

ist am __.__.____ ortsiblich bekanntgemacht worden, mit dem Hinweis darauf, daB
der Bebauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht im Rathaus der Gemeinde
Theres wdhrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird. Weiter wird darauf
hingewiesen, daB Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB)

1. Burgermeister
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