Gemeinde Theres
Ortsteil Untertheres

Bebauungsplan ,,Sonnenleite - 1. Anderung”
(far das Teilgebiet nérdlich des Mainblicks)

Planstand: 12.05.2020 - Satzung -

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel6 des Gesetzes vom 27. Mérz 2020 (BGBI.
| S. 587) geandert worden ist, sowie des Artikels 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt
durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2019 (GVBI. S. 408) geéndert worden ist, wird nach Be-
schlussfassung des Gemeinderats der Gemeinde Theres vom 25.05.2020 folgende Satzung tber
den Bebauungsplan "Sonnenleite — 1. Anderung", bestehend aus dem Textteil und den &rtlichen
Bauvorschriften erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786).

Lageplan der Bebauungsplanénderung
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(ohne Mafistab)
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Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan ,Sonnenleite — 1. Anderung"
(Verfahren nach § 13 a BauGB)

1.

M/t

Der Gemeinderat der Gemeinde Theres hat in der Sitzung vom 17.02.2020 geméR § 2
Abs. 1 BauGB die Anderung des Bebauungsplans ,Sonnenleite* beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.03.2020 ortstuiblich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurde in der Zeit vom
09.12.2019 bis 20.12.2019 durchgefihrt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 03.02.2020 erg. am
17.02.2020 wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméR § 4
Abs. 2 Nr. 3 BauGB in der Zeit vom 06.03.2020 bis 17.04.2020 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 03.02.2020 erg. am 17.02.2020
wurde gemal § 3 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 12.03.2020 bis 15.04.2020 &ffent-
lich ausgelegt.

Die Gemeinde Theres hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 25.05.2020 den Bebau-
ungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 20.05.2020 als Satzung be-
schlossen.

Theres, den 26.05.2020

1as Schnelder
ter Blrgermeister (Siegel)

Ausgefertigt,

Theres, den 27.05.2020

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan ,Eichelberg — 1- Anderung“ wurde am

....................... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in
der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Giber dessen Inhalt auf Verlan-
gen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Theres, den 29.05.2020

(Si.égel)

12.05.2020
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Vorbemerkung

Die Bebauungsplananderung stellt eine rein textliche Anderung fur den nérdlichen Teilbereich
des Bebauungsplanes ,Sonnenleite” dar. Die Planzeichnung bleibt unverzndert.

In den textlichen Festsetzungen der am 16.10.1975 bekanntgemachten Fassung werden fol-
gende Passagen gestrichen:

. (,Verbindliche Festsetzungen des Bebauungsplanes®) - 9. (,Baugestaltung (Gebaudetypen)
VO vom 22.06.1961 BayGVBI. 13/1961und Art. 107 BayBO")

im Unterpunkt ,Hauptgebaude® die Zeilen 8 bis 17 mit den zugeordneten Skizzen. (Ab Unter-
punkt ,Dachdeckung" gelten die bisherigen Festsetzungen fort.)

im Unterpunkt ,Garagen* die Zeilen 3 bis 8 (Anordnung der Garagen auf dem Grundstiick)
im Unterpunkt ,Sockelhéhen und Geldndehdhen” der Unterpunkt a)

Die tbrigen Festsetzungen gelten, soweit sie nicht durch die nachfolgenden Festsetzungen expli-
zit geédndert werden, fort.

Textliche Festsetzungen

|. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Zahl der Voligeschosse § 16 BauNVO i. V. m. § 20 Abs. 1 BauNVO
Es sind max. zwei Vollgeschosse (Il VG) zulassig. Ein drittes Vollgeschoss ist ausnahms-
weise zuléssig, wenn die Hohenlage der Oberkante der Decke des untersten Geschosses
der Festsetzung 1.3.1 entspricht, das Geschoss bauordnungsrechtlich aber dennoch als
Vollgeschoss zu bewerten ist. (S. a. Unterpunkt ,Sockelhéhen und Gelandehdhen*)

1.2 Geschossflachenzahl § 16 BauNVO i. V. m. § 20 Abs. 2 BauNVO
121 Die zulassige maximale Geschossflachenzahl betragt 0,8.

1.2.2 Wenn ein mit 1.1.1 ausnahmsweise zuldssiges drittes Vollgeschoss vorliegt, darf die zu-
lassige Geschossflachenzahl auf 0,9 erhoht werden.

1.3 Hohe baulicher Anlagen § 16 BauNVO i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO

1.3.1 Die Oberkante Kellerdecke (= Oberkante ErdgeschossfuRboden) darf bei den talseitig
erschlossenen Gebauden an der Bergseite im Mittel maximal 50 cm uber dem natirli-
chen Gelande liegen.

1.32 Die Traufhohe darf max. 6,40 Meter betragen. Dies gilt auch fiir die Héhe des Dachran-
des von Geb&auden mit Flachdach.

1.3.3 Die Firsth6éhe darf max. 9,00 Meter betragen. Die Firsthéhe von Pultdéchern darf max.
7,50 m betragen. Ergeben sich durch die geplante Gebaudetiefe und die max. zuldssige
Dachneigung geringere Werte, so sind diese maRgeblich!

1.3.4 Der untere Bezugspunkt fur die Trauf- und Firsthéhe ist die Oberkante der Kellerdecke
(FertigfuBbodenhéhe) oder die Deckenoberkante des mit I.1.1 ausnahmsweise zulassi-
gen dritten Vollgeschosses.

1.3.5 Der obere Bezugspunkt fiir die Traufhohe ist der héchste Schnittpunkt der Dachhaut mit
der Aullenseite AuRenwand des Gebsudes an der Traufseite. Bei Gebauden mit Flach-
dach ist die Oberkante des Dachrandes maRgeblich.

1.3.8 Der obere Bezugspunkt fir die Firsthéhe ist der héchste Schnittpunkt der Dachhaut des
Geb&udes mit sich selbst oder mit der AuRenseite AuRenwand.

14 Garagen § 12 Abs. 6 BauNVO

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Die Festset-
zungen zur erforderlichen Aufstellflache und max. Rampenneigung sind zu beachten.
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1. Ortliche Bauvorschriften

1. AuBere Gestaltung der Gebiude § 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

1.1 Dacher

1.1.1 Kniestocke sind nicht zuldssig. Ausgenommen ist die Kniestockhéhe, die sich aus der
Hohe der FuBpfette und der Hohe der Dachbalken oder -sparren ergibt. Die Hohe der
FuBpfette iber OK Geschossdecke ist auf 15 cm zu begrenzen.

1.1.2 Fur eingeschossige Geb&dude sind nur symmetrische Satteldacher, Walmdéacher und
Pultdécher zulassig.

Fur zweigeschossige Gebaude sind nur symmetrische Satteldacher, Walmdacher,
Flachdacher und Pultdacher zulassig.

1.1.3 Die Dachneigung darf bei zweigeschossigen Gebauden 15 bis 32 Grad, bei eingeschos-
sigen Gebauden 15 bis 45 Grad betragen. Die Neigung von Flachdéchern darf max. 5
Grad betragen.

1.1.4 Bei Anwendung der Festsetzungen 11.1.1.2 (Wahl der Dachform) und 11.1.1.3 (Wahl der
Dachneigung) bleiben Kellergeschosse, die Vollgeschosse sind, bei der Einordnung der
Gebé&ude hinsichtlich der Geschossigkeit auRer Betracht.

1.1.5 Dachgauben sind nicht zulassig.




