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L. Textlicheae Festsatzungen
Praambel

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gem3i § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL I, S. 2141,
berichtigt BGBL 1998, S. 137).

Die Festsetzungen beruhen auf 8 9 BauGB, der Baunutzungsverordnung in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL | S. 132), Art. 91
Bayer. Bauordnung i. d. F. der Bekanntmachung vom 04.08,1997 (GVBL S. 433)
unter Berucksichtigung der Planzeichenverordnung 1990 i. d. F. der Bekannt-
machung vom 18.12.1990 (BGBL | 1991 S. 58).

11.12.2000

Der Bebauungsplan wurde am ... 50000 als Satzung beschlossen.
Fesftseftzungen: Planzeichen:
1. Nutzungsschablone

A) Art der baulichen Nutzung A B

B) Zahl der Vollgeschosse
C) Grundfldchenzahl GRZ

D) Geschossflachenzahl GFZ
E) Dachform

F) Bauweise E F

)
L

2. Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird entsprechend § 4 BauNVO W A
als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen.

3. Zulassiges Mafl der baulichen Nutzung

(8 9 BauGB, § 17 BauNVO0)

3.1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze E+D
z.B.
3.2 Grundflachenzahl GRZ als Hochstgrenze 0.3

3.3 Geschofflachenzahl GFZ als Hochstgrenze

L. Bauweisen, Baugrenzen

(9 BBauG und § 22/23 BauNVOQ)

Fir das Gebiet wird offene

Bauweise festgesetzt. 0

4.1 0Offene Bauweise 0
411 nur Einzel- bzw. Doppelh3user zulassig CE CE

4.2 Dachform: Satteldach/Pultdach SD/PD

4.3 Baugrenze e

5.5.1 Straflenverkehrsflachen

5.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

5.2.1 Wohnwege - verkehrsberuhigte Zaone \\\\\

5.3 Begrenzungslinie fir Straflen und sonstige
Verkehrsfldachen

5.4 Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze.

Die nach BayBQ erforderlichen Stellplatze ! !
midssen auf dem eigenen Grundstick nachge- L |

wiesen werden,

Flr die Garagenzufahrten und fur die Stell-
platze sind offenporige Beldage zu wahlen

(z.B. Rasengittersteine, wassergebundene
Decken, Natursteinpflaster mit Rasenfuge etc.).
Eine Vollversiegelung ist unzulassig (z.B. mit
Schwarzdecke).

Betonverbundsteine sind zuldssig.

5.4.1 Garagen

5.4.2 Stellplatze viSEe

6. Flachen fir Versorgungsanlagen

(8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

6.1 Trafostation

6.2 Freileitung (20 kV-Kabel UWU).
Bauwerke (bauliche Anlagen) im Leitungsausiibungs-
bereich dirfen nur nach Zustimmung der Uberlandwerk
Unterfranken AG errichtet werden. Zur Uberprijfung, ob

die Zustimmung erteilt werden kann, bendtigt die UWU AG
die detaillierten Bauplane.

z.B
10,00

z.B
10,00

o
_—

7. Gridnordnungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Z.1 Bestand
Vorhandener Pflanzenbestand (Obstbaume und Gehdlz-
komplexe) ist zu erhalten und wahrend der Bauarbeiten zu
schiitzen, soweit er nicht zur Verwirklichung des
genehmigten Bauvorhabens notwendig beseitigt werden

mufl3.
7.1.1 Einzelbaum, Baumgruppe ist zu erhalten. .
7.1.1 Gehdlzbestand ist zu erhalten. *
7.2 Planung

Die Bepflanzung von Einfriedungen zur freien Landschaft
sollten mit bodenstandigen, heimischen Laubstrauchern
oder Hecken aus blihenden und Frichte tragenden
Gehdlzen hinterpflanzt werden,.

Die Ubermaflige Verwendung von Nadelgehdlzen und das
Anlegen strenger Hecken mif Thuja oder fremd-
wirkenden Gehdlzen ist nicht zul&ssig.

7.2.1Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum 4L L L
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur _’-l- T -,-'_
und Landschaft (8 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. &

§ 9 Abs. 1 Nr. 20).

7.2.2 Obstbaumpflanzung. Die Sortenauswahl erfolgt gem.
Liste in der Begrindung. o

7.2.3 Laubbaum, Obstbaum auf Privatgrund.
Je 300 gm Grundsticksflache ist ein Hochstamm .
zu pflanzen.
Die Sortenauswahl erfolgt gemaf Liste in der
Begrindung.

8= 205 UF

Folgende Arten sind zur Auswahl:
GroBkranig:
Tilia cordata wWinterlinde
Tilia platyphyllos  Sommerlinde
Acer platanoides Spitzahorn
Fraxinus exelsior Esche
Kleinkronig:
Sorbus aria Mehlbeere
Carbinus betulus Hainbuche
Sarbus torminalis Elsbeere
Acer campestre Feldahorn

7.2.4 Solitarbaum Grof3, Klein, offentlich, BaumgrdfBe mind. o .

7.2.5 Gehdlzpflanzung, Heckenpflanzung (6ffentlich). Die
Artenauswahl erfolgt geman Liste i. d. Begriindung.

7.2.6 Heckenpflanzung auf Privatgrund. Die Sorten-
auswahl entsprechend Pflanzliste i. d. Begriindung.

A

7.2.7 Extensivgrinland; gelegentlich mahen inkl.
Mahgutentfernung.

7.2.8 Offentliches Grin

7.2.9 Stellplaftze in Schotterrasen oder Rasenfugenpflaster,

7.2.10 Privates Griun

7.3 Allgemeines

7.3.1 Spielplatz @

B. Gebadude

8.1 Gebaudetypen

- Magliche Gebaudestellung innerhalb der
Uberbaubaren Grundstilcksflachen,
Dachneigung 38° - 45° 1 Vollgeschoss
Dachausbau ist zulassig , (auch als
zusatzliches Vollgeschoss).

- Mogliche Gebdudestellung innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen,
Dachneigung 38° - 45° 2 Vollgeschosse,
Dachausbau ist zuldssig (auch als
zusdtzliches Vollgeschoss).

8.2 Die Gebdude sind grundsatzlich auf rechteckigem
Grundriss zu errichten. Die einzelnen Hauptbau-
korper missen klar erkennbar bleiben.

8.3 Die Gebaude sind vorrangig als Putzbauten
zu erstellen.
Massivholzbauten sind zulassig.

8.4 Verbindende Zwischengeb3ude missen sich von den
Hauptbaukorpern deutlich absetzen.
Die Traufhohe darf maximal die Traufhohe des Haupt-
baues erreichen.
Sie sind, soweit sie Garagen beinhalten, an den
Ein- bzw. Ausfahrtseiten mind. 5,00 m von den
offentl. Straflenbereichen abzusetzen.

8.5 Anbauten missen sich vom Hauptbaukarper deutlich
absetzen und dirfen maximal die Traufhohe des
Hauptbaues erreichen.

8.6 Hoheneinstellung:

Die Erdgeschof3fertigfuflbodenhche darf max. 50 cm,
bei geneigtem Gelande hangseitig maximal 30 cm
iber der natirlichen Gelandeoberkante liegen.
Maflgebend ist dabei der Mittelwert zwischen den
beiden Hauskanten.

Bergseitige Traufhohe max. 3,20 m, talseitig bel
zweigeschossigen Gebauden max. 6,00 m.

8.7 Dachausbildung:

8.7.1 Die Dacher sind als Satteldach oder als versetztes
Pultdach mit mittigem First auszubilden.
Krippelwalm ist zulassig.

Dachneigung auf beiden Dachflachen iden-
tisch.

8.7.2 Die Dachneigung wird mit 38° - 45° fest-
gesetzt

8.7.3 Dachliberstande

maximaler Uberstand am Ortgang: 50 cm
maximaler Uberstand an der Traufe: 50 cm

8.7.4 Konstruktive Widerlager sind bis zu einer
Hohe von maximal 50 cm zul3ssig.

8.7.5 Dachausbau ist grundsé&tzlich moglich.
Gauben missen einen Mindestabstand von
2 Sparrenfeldern (21,40 m) zum Ortgang einhalten.

Es darf auf jedem Gebaude nur eine Dachgauben-
form gewahlt werden.

- Zwerchhausgiebel: Sie dirfen nur einmal pro
Traufseite ausgefihrt werden,
max. Breite: 1/3 der Trauf-
lange. Der First mul3 deutf-
lich unter dem Hauptdachfirst
liegen (siehe dazu auch 8.2).

Die Gesamtlange der Aufbauften darf je Seite 50%
der Gebaudelange nicht Uberschreiten.

8.7.6 Dachflachenfenster sind moglichst zu vermeiden.
Bei Ausfihrung ist pro Dachseite nur 1 Format
zuldssig.

8.7.7 Dacheindeckung: Ziegel, in Form von Biberschwanz-
und Pfannenziegeln.
Farbton: Rot bzw. braun.
Gridndacher sind zuldssig.

8.7.8 Garagen

Die Oberkante des Garagenbodens darf nicht Uber

dem Straflen- bzw. Wohnwegniveau liegen,

Bei geneigtem Gelande dirfen die hangseitig der
Zufahrtsstrafle gelegenen Garagen maximal auf dem
Niveau +0,10 gegeniber dem Straflenniveau eingestellt
werden.

Ansonsten gelten die vorherigen Festsetzungen

(8.3, 8.4, B.5).

9. Einfriedungen, Boschungsmauern

9.1 Grundstickseinfriedungen an der Stral3e bzw. am
Wohnweg in Form von:

- Holzlattenzdunen, senkrechte Latten,
Zaunhohe einschl. Sockel, max. 1,00 m.

Einfriedungen auf der Gartenseite sind mdglich
in Form von:

- Maschendrahtzaun, dicht eingegrint,
maximal 1.00 m hoch, ohne Sockel

9.2 Boschungsmauern auf Grundsticksgrenzen und inner-
halb der Grundsticke dirfen talseitig max. 80 cm
hoch sein.

Material: Naturstein, Mauerwerk verputzt,
Sichtbeton.

10. Offentliche Flachen

10.1 StraBen:
Die HaupterschlieBungsstrafBen werden mit einer
5,50 m breiten Fahrspur (asphaltiert) und einem
daran anschlieflenden Mehrzweckstreifen (Parken)
von 2,00 m Breite und einem Gehsteig von 1,50 m
Breite (einseitig, siehe planliche Festsetzungen)
ausgebaut.

10.2 FufB3wege:
Breite 2,00 m (siehe zeichnerische
Festsetzungen im Bebauungsplan).
Die Oberflachen dirfen nicht asphaltiert
werden.

Samtliche Versorgungsleitungen (Wasser, Abwasser,

Stram, Telefon etc.) werden im Bereich offentlicher
Flachen verlegt.

1. Sonstige Festsetzungen

11.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (8 9 Abs. 7 BBauG)

11.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsstarken

11.3 Sichtdreiecke
Die innerhalb der Sichftdreiecke liegenden
Flachen sind von jeglicher Bebauung, Be-
pflanzung, Lagerung, Aufschidttung etfc.,
die mehr als 0,80 m Uber die Verbindungsflache
der StraflBenoberkante hinausragen, frei zu
machen und dauernd freizuhalten.

Bestehendes Gel&nde ist erforderlichenfalls
soweit abzutragen, daf3 die Sichtfreiheit ab

0,80 m Hohe auch unter Bericksichtigung des
Bewuchses gewahrleistet ist. Die Bepflanzung mit
1bis 2 Einzelbdumen sowie durchsichtige Ein-
friedungen innerhalb der einzelnen Sichtflichen
sind im Einzelfalle im Benehmen mit der

Gemeinde Theres zulassig.

1.4 Der Einbau von Rlckstauklappen in der Geb3ude-
entwasserung wird zwingend vorgeschrieben,

Die Hauseigentimer sind in eigener Verantwortung
zur Einhaltung der DIN 1986 (Entwasserungsanlagen
fur Gebdude und Grundstiicke) verpflichtet,

12. Hinweise

12.1 Larmschutz

FUr die 5 Bauparzellen (Bauplatz-Nr, 61, 70, 79, 88
u. 97) direkt an der B26 wird empfohlen, dass die
Schlafrdume und Kinderzimmer im Dachgeschof3,
die auf der Larmzugewandten Hausseite (Slden)
liegen, auch von Norden belliftet werden konnen.

12.2 Larmschutzwand

Die Larmschutzwand an der Sidseite des Baugebietes
(B26) ist entsprechend dem Berechnunungsfall 4 der
schalltfechnischen Untersuchung (Planungsbire Munke
v. 16.08.2000) auszufiihren.

l.LZeichenerkldrung fir Hinweise

Bestehende Flursticksgrenzen

Flursticksnummern z.B.

Bestehende Wohngebdude

Bestehende Nebengeb3ude

Geplante Grundsticksgrenzen

Bauplatznummern z.B.

MafBangaben fur Straflen- bzw.
FuBwegbreiten z.B.

Hohenschichtlinien

43

lll., Verfahrensvermerke

die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf3
wurde am 07.07.1995. ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

bis .30.11.2000. 6ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung
wurde am .13:10.2000 ortsiiblich bekanntgemacht.

06.12.2000
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1. BUrgermeister

Genehmigungsvermerk des Landratsamtes Hallberge.

Landratsamt HalBberge Datum

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am1412.2000. gemafl § 10 Abs. 3
BauGB ortsiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird
seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde
Theres, Rathausstrafle 3, 97531 Theres zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen ist gemal § 44 Abs. 5 BauGB sowie gemai § 215 Abs. 1
BauGB hingewiesen worden.
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